Bosna i Hercegovina n

Federacija Bosne i Hercegovine F*
Zenicko-dobojski kanton h
OPCINA VARES R

OPCINSKO VIJECE v

Broj: 01-104/17
Vares, 27.04. 2017. godine

Na osnovu ¢lana 61. Zakona o gradevinskom zemljistu ( ,,Sl.novine FBiH*, broj:
25/03, 16/04 i 67/05), ¢lana 348. Zakona o stvarnim pravima (,,Sl.novine FBiH®, broj: 66/13 i
100/13) i ¢lana 22. tacka 7. Statuta Opcéine Vare§ — Precis¢en tekst, broj: 01-162/12 od
11.09.2012. godine, rjesavajuéi po zahtjevu Cereni¢ Salema iz Vare$a, Opéinsko vijeée
Vares, na 6. sjednici odrzanoj 27.04.2017. godine,donosi

RJESENJE

1. Utvrduje se pravo vlasni§tva u korist CERENIC SALEMA sina Muhameda
iz Varesa, ulica Nikovac br. 48 na gradevinskom zemljiStu na kojem je izgraden stambeni
objekat , oznacenom kao:

- k.& broj 35/36 Seliste, neplodno u povrsini od 63 m?, upisano u z.k. ulogku broj
2820 k.o. SP Vares, u korist Opé¢ine Vares, $to po novom premjeru odgovara parceli broj
573/1 k.o. Vares.

2. Zazemljiste iz tatke 1. u povrsini od 63 m? Cereni¢ Salem je duzan platiti
sljede¢e naknade
- za zemljiSte ukupne povrSine 63 m2 iznos od 1.512,00 KM,
- naknadu na ime prirodnih pogodnosti (rentu) na korisnu povrsinu od 124,60 m?
iznos od 2.242,80 KM,
- za uredenje gradevinskog zemljista iznos od 814,90 KM,

§to ukupno iznosi: 4.569,70 KM.

3. Naknada se treba uplatiti u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja na Ziro-
racun Opcine Vares , broj: 3380002210017420 koji se vodi kod Uni-Credit Bank — Filijala
Vares, vrsta prihoda: 721121.

4. Na zemljiStu iz tacke 1. ovog rjeSenja, po pravosnaznosti rjesenja, zemljiSno-
knjizni ured Opéinskog suda u Visokom i katastar Opcine Vares, izvrsit ¢e uknjizbu prava
vlasnistva i posjeda u korist:

CERENIC SALEM sin Muhameda

iz Vare$a, ulica Nikovac 48

5. Troskove postupka — taksa za donoSenje rjeSenja u visini od 50,00 KM, troskovi
izrade nalaza vjeStaka u iznosu od 100,00 KM i naknadu za vrSenje usluga u katastru u
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iznosu od 240,00 KM, Cereni¢ Salem je duzan uplatiti na Ziro-radun broj:
3380002210017420 koji se vodi kod Uni-Credit Bank — Filijala Vares, vrsta prihoda: 722131.

ObrazlozZenje

Cereni¢ Salem iz Vare$a , podnio je zahtjev ovom organu na osnovu kojeg je zatrazio
rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa na zemljiStu drzavne svojine na kojem je izgradio
odnosno obnovio stambenu jedinicu , a koja se nalazi u ulici Nikovac u VareSu, izgradena
bez upisanog prava koristenja-vlasnistva, na parceli broj: 35/36 u povrsini od 63 m?, upisano
u z.k. ulozak broj: 2820 k.0. SP Vares, §to po novom premjeru odgovara parceli broj 573/1
k.o. Vares.

Postupajuci po zahtjevu odrzana je usmena rasprava na licu mjesta Uz prisustvo
podnosioca zahtjeva, urbaniste, geometra i voditelja postupka, te je tom prilikom utvrdeno da
se na navedenom zemlji$tu ranije nalazio stambeni objekat broj ,,38-22 koji je za vrijeme
proteklih ratnih deSavanja potpuno izgorio, da je zgrada obnovljena li¢énim i donatorskim
sredstvima nosioca stanarskog prava Bozi¢ Branka i Cereni¢ Salema kao korisnika ranije
otpisane stambene jedinice koja se nije vodila u evidenciji stambenog fonda JP ,,Vares-Stan*
Vares.

Podnosilac zahtjeva, kao korisnik obnovljenog stana nije mogao izvrsiti otkup u
skladu sa odredbama Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo obzirom da
je bio korisnik otpisanog stana , te time ni ste¢i pravo na upis u KPU odnosno zemljisne
knjige u skladu sa Zakonom o vracanju i prodaji stanova na kojima je steceno stanarsko
pravo, dok raniji nosilac prava na stanu koji se nalazio u suterenu, Drmesi¢-Antunovic
Antonija koja je umrla 26.01.2005. godine, nije podnijela zahtjev za povrat , a time ni
obnovu stambene jedinice.

Radi rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa na obnovljenoj stambenoj jedinici,
podnosilac zahtjeva nije mogao na drugi nacin pribaviti uknjizbu prava u zemljiSnim
knjigama iz kojih razloga se izvrsilo cijepanje parcele radi uknjizbe vlasnika izgradenog
objekta na izgradenom zemljistu.

Clanom 61. Zakona o gradevinskom zemljiitu , propisano je da na gradevinskom
zemljiStu u drzavnoj svojini na kojem je izgradena zgrada bez prava koristenja zemljista, radi
gradenja za koje se moZe naknadno izdati odobrenje za gradenje po odredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradenju, Opcinsko vije¢e ¢e utvrditi pravo vlasniStva u korist
graditelja, odnosno njegovog pravnog sljednika, uz obavezu placanja predvidenih naknada u
skladu sa odredbama ¢lana 61. Zakona o gradevinskom zemljiStu.

Clanom 347. stav 3. i ¢lanom 348. Zakona o stvarnim pravima, pravno sjedinjenje
zemljiSta 1 neupisane zgrade, ako je do stupanja na snagu ovog Zakona, na zemljiStu u
drzavnoj svojini izgradena zgrada, koja je u necijem vlasnistvu, pri ¢emu u korist vlasnika te
zgrade nije bilo upisano pravo koristenja zemljiSta, zemlji$no-knjizni ured ¢e odrediti upis na
temelju konacnog rjeSenja nadleZznog organa o dodjeli prava koriStenja tog zemljista, te da to
pravo koristenja ili raspolaganja zemljista sti¢e vlasnik legalizacijom zgrade.

Odredbe tacke 2. dispozitiva rjesenja kojim je odredena naknada za zemljiste odredeno
je u skladu sa odredbama ¢lana 64. stav 2. Zakona o gradevinskom zemljistu (,,Sl.novine
FBiH*, broj: 25/03 1 67/05), kojim je propisano da se iznos naknada za dodijeljeno zemljiste
utvrduje rjeSenjem o dodjeli, a visina utvrduje u skladu sa odredbama ¢lana 363. Zakona o
stvarnim pravima (,,Sl.novine FBiH“ broj: 66/13 1 100/13) kojim je propisano da se iznos
naknade odreduje prema trzis$noj cijeni na osnovu misljenja ovlastenog sudskog vjesStaka.

Prema Nalazu vjestaka, trziSna cijena gradevinskog zemljista koje u odnosu na
predvidene zone, pripada IV zoni gradskog gradevinskog zemljista opéine Vares, odredena
je uiznosuod 24,00 KM KM/1m?( 63 m*x 24,00 KM = 1.512,00 KM).

Visina rente za odredenu korisnu povrSinu objekta izgradenog na zemljistu koje
pripada IV zoni gradskog gradevinskog zemljista, utvrdena je u iznosu od 18,00 KM/m? i u
odnosu na korisnu povrSinu objekta iznosi 2.242,80 KM
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( ukupna korisna povrsina objekta iznosi 124,60 m?x18,00 KM = 2.242,80 KM), obratunato
u skladu sa odredbama ¢lana 68. Zakonom o gradevinskom zemljistu (,,S1. novine FBiH*,
broj: 25/03, 16/04 i 67/05) i ¢lanom 54. Odluke Opcinskog vije¢a Vares, broj 01-186/16 od
19.12.2016. godine.

Visina naknade za uredenje gradevinskog zemljista na kojem je izgradena stambena
jedinica iznosi 814,90 KM, odredena u skladu sa odredbama ¢lana 70. Zakona o
gradevinskom zemljistu i ¢lanom 46. i 47. Odluke Opéinskog vije¢a Vares, broj: 01-186/16
od 19.12.2016. godine.

Troskovi postupka su obracunati u skladu sa tarifama naknada pod tackom 2.1.1.
Odluke o izmjeni odluke o naknadama za vrSenje usluga iz oblasti premjera i katastra
(,,Sl.novine FBiH®, broj 59/14).

Iznos naknade po osnovu takse na ovo rjesenje, odreden je u skladu sa tarifnim brojem
19. Odluke o opc¢inskim administrativnim taksama, broj 01-23/10 od 03.02.2010. godine.
Ostali troskovi odnose se na izradu nalaza vjestaka.

Na osnovu gore izlozenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Protiv ovog rjeSenja nije dopuStena zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor
podnosenjem tuzbe Kantonalnom sudu Zenica u roku od 30 dana nakon dostavljanja rjeSenja.
Tuzba se podnosi neposredno sudu u dva primjerka.

PREDSJEDAVAJUCI

DOSTAVLJENO: OPCINSKOG VIJECA
1 x Cereni¢ Salem Vare$, Nikovac
1 x ZemljiSno-knjizni ured Kenan Kamenjas

Op¢inskog suda Visoko
1 x Katastar Opc¢ine Vare$
1 x U spis
1xaa.




